RG. E. 224 /2020

TRIBUNALE DI MONZA

Terza Sczione Civile

Oggi 9 maggio 2023, innanzi al G.E. Dott.ssa Fantin Patrizia, sono comparsi

Per parte procedente Iavv. - INIENNESSEENIT:- in sostituzione la quale a seguito dei
chiarimenti resi dal CTU uell'integrazione, chiede disporsi la vendita del compendio pignorato
con applicazione dell’art. 41 TUB

H custode giudiziario dott.ssa Chiara Longoni

H CTU Daniele Zago che dichiara di aver prestato giuramento di rito ¢ precisa, quanto alla
asserita impignorabilitd del beng, che detta affermazione nasce da una dichiarazione non precisa
non ben precisata dichiarazione effettuata in udienza nella quale intendeva dire che il mapp. 244 &
in comproprietd tra la debitrice e una terza persona ed & per questo che probabilmente non & stato
pignorato. Di aver quindi ben evidenziato in perizia che I'aggindicatario per poter effettuare
Paccesso al bene pignorato dovrd necessariamente creare un accesso laterale a meno che non
venga costituita una servit sul mapp. 244 non oggetto di pignoramento.

Precisa infine di aver specificato la circostanza nella perizia includendo anche i costi stimati per i
lavori edili ¢ le pratiche tecniche per effettuare il nuovo accesso

Vengono verificate le notifiche ex art. 498, 599, 569 c.p.c. come segue:

Datadi | Hedaliiddi |- Dota di Data notificn | Modalitg di
wotifica A - |notifica del pign. . Modalitd di notifica awisg notifica avviso
Destinataric Costituio - g dell’avviso ex sotifica ] dm_ fissazions L_.[?/_ZQZO art, | L. l?’r_'_i’ﬂar!. i
awviser | e man, Jissizione mani, o) 378
H8epe, ) welierze
: Framite PEC ofo
D_‘W; NO 190272020 A mani ]m;z' Canc. E.I - Tramite
traecomandata AR

Hea vi sono osservazioni o opposizient agli att! esecutivi. It Legale dei creditore procedente dichiata di aver provvedute a depositare,
in vio telematica, I'avviso ai comproprictari ex art. 599 c.p.c., 'avviso ai creditord iscrithi non interventl ex art. 498 c.p.c. e il decreto
di fissazione dell’udienza ox ant. 569 c.p.c., 'avviso L. 17/20 art. | co 376 e 377 regolarmente nolificati e chiede fa vendita delegats
del benf immabili pignorati nonché 1a norina di un custode ex art, 559 ¢p.c. ove non gid nominato ¢ la pubblicazione degli avvisi, a
norma deli’art. 490 c.p.c. anche nelie forme della pubblicith commerciale sulle testale convenzionate con il Tribunale di Monza,
specificamente individuate nelle condizioni generall di vendita; il creditore fondisrio Prelios Credit Solutions Spa chiede
Papplicazione dell'art, 41 TUB.

iL GIUDICE DELL*ESECUZIONE

ritenuto di disporre fa vendita sincrona def beni immobili sotto indicati, con delega delle operazioni ex ant. 591 bis e.p.c.;

DISPONE

Firiato Dac FANTIN PATRIZIA Emeaso De: INFOCERT FIRNA QUALIFICATA 2 Serisit; 1308004
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la delega delle operazioni di vendita del compendio pignorato quanto st Jotti meglio indicati nelfa Perizia Estimativa depositata in
data 27/05/2022 e debitamente inviata a tutte Ie parti costituite ¢ al debitore esecutato;

DELEGA

per 1e operarioni di vendita sincrona di cui ali*art. 591 bisn. 2,3,4,5, 6,7, 8,9, 10, t1, 13 e.p.c. la Dott.ssa Chiara Longoni con
studio in Paina di Giussano, Via U, Maddalena 6 {codice fiseale ENGCHRTIRSTBT29H) PEC ghiaralongonifodese.mb.leealmait it
¢ gh assegna, 4 titolo di fundo spese, la somma di € 2.500,00 che pone 2 carico (quale spesa rimborsabile ex art. 2770 c.c.} del
credifore pignorante, da versare entro 45 giomi dafl*udienza odicma, avvertendo 1 creditori che in caso di amissione gli atti verranno
trasmesst al giudive per Peventuate declarstoria dismprocedibilitt, Un ulteriore fondo spese delimporto di € 1.000,00 potrd essere
richiesto dal Delegato, senza ulteriore provvedimento del G.E., al creditore procedente nel caso si renda necessario fissare nuove asts
sincrone od in presenza di plurafith di lotti per le spese di pubblicita o per slire evenienze specifiche;

DISPONE CHE

in caso di mancata vendita eotro 18 mesi da oggi e dopo il quarto tentative di vendita sndato deserto, il Delegato deve rimettere il
fascicolo 8 questo Giudice affinché decida sul prosieguo della procedurn af senst ¢ per gt offersi dellart. dell’art.591, Tt comma,
primo periodo, €.0.65

in caso di vendita, il Delegato - una volta predisposta ia bozza del decreto di trasferimento da parte deli”Ausiliario nominato ~ deve
depositare a PCT la bozza de! decrefo di trasferimento e i relativi documenti niel fascicolo tefematico per IPadempimenti normativi e
fiscali prodromici alla registrazione e trascrizione del decreto per apertura della fase distributiva.

Cid premesso, 3

FISSA INNANZI AL DELEGATO
Ia vendita con modalith sincrona del seguente compendio pignorato:

A vilta bifamiliare a LENTATE SUL SEVESOQ VIA GIAN BATTISTA VICO 15, della superficic commerciale di 156,00 mq per Ja
quota di 1060/1000 di piena proprietd, Lappartamento, ad uso residenzisle, costituito da quattro Jocali, cucina abitabile e bagno, &
parte di una villa bifamiliare. L'onith & disposta af piano Terra ed ha plurimi sccessi: esternamente dal giardino e dall’ingresso
pedonale datla pubblica via, e intemo, daf vano seala. L'acessso al locale canting “intemo”, con lavanderia, & ha dal vano scata
accessibile datin cucina. If vano cantina, finestrato, & costituito da un locale deposito ed un vano lavanderia, Pertinenze defl*unita
residenziale sono: un autorimessa sita in “cotpo staccato™ ¢ sita al piano terra, con accesso dalla pubblica via G.B. Vico, sttraverso
Paree al mappate 246, ed un “Rustico”, attuatmente con locali adibiti tipo “tavems®™ ¢ impianti per “parete cottura™ & bagno (due
lecalifvani e bagno con antibagne), olire a parziale vano sottotetto (le attuali ripartizioni inteme def nistico sono totafmente irregolari
e abusive ed icregolarD). L'unitd immabiliare & posta at piano ‘Terra ¢ interrato, ha un’sltezza interna di 1. min. 270 cm e max 280
cm, identificazione catastale: foplio 41 particella 8 (cetasto fabbricati), scheda DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI
INTERNI del 24/03/2021 protocollo n., MIO085478 i atti dal 25/03/2021 DIVERSA DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI
{n. 28600.1/2021), categoria AJ7, classe 2, consistenza 8,5 vani, rendila 658,48 Euro, indinizzo catastale: via Gian Patiista VICO, 13,
pianet T-S1, derivante da RETTIFICA DI INTESTAZIONE ALU'ATTUALITA” del 20/05/2002 grotucotlo n. MEGE73043 in atti dal
B1/07/2020 Registrazions: Sede: DATI ANAGRAFICL — CC 2221684972020 (n. 20495.1/2020). Coerenze: Piano Terra ~ in contorno
da nord: piancrottolo ¢ area 8l mappale 246, ingresse ¢ vano scala, area al mappale 246, | confini del vano cantina sono: terrapieno su
tutti § kati (hea accesso dal vano scals intema acesssibile dalla cocina).

Al vustico, composte da tre vani (ora con difformitd). Identificazions entastate: foglio 41 particella 138 {catasto fabbricati), scheda
VARIAZIONE TOPONOMASTICA det FI/O12015 prolocolle n MI0I22685 in atti dal 1140172015 VARIAZIONE
TOPONOMASTICA DERIVANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (n. 108198.1/2018), categoria Cf2, classe 3, consistenza 30
mq., rendite 40,28 Eure, indirizzo catastale: via Gian Battista VICC, 1S5, piane: Tema derivante da ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO) del 20/05/2002. Trascrizione in atti dal 27/08 — RETTIFICA T INTESTAZIONE ALL'ATTUALITA® del 20/05/2002
profotollo n, MIOI73043 in atti dat 01/07/2020. Repistrazione: Sede: DATI ANAGRAFICT « CC 22216849/2020 {n. 20495.1/2020).
Cogrenze: in contorno, in senso orario, da nord: mappale 242, con al di b2 il mappale 192, ¢ mappale 242, portico (in difformitad) con
2] di {a mappale 246, meppale 246 con al di la mappali n. 244,583,245, Tate rustioo, auterizzato con Concessione in Sanatoria del
1996 2 stato oggetio nel tempo di variazioni non conformi alle norme tecniche attuali ed in difformitd torale.

A.2 box singolo, composto da un vano. Hdentificazione catastale: foglio 41 particella 83 {catasto febbricati), scheda VARIAZIONE
del 08/04/2021 protocolio n. MIQ099441 in ani dal 09/04/2021 DICHIARAZIONE DI PORZIONE Df U.LU. (n. 32617.1/2021),
categorin C/6, classe 6, cousisienza 21 mq, rendita 52,06 Euro, indirizzo catsstale: wia Gian Dattista VICO, 13, piano: Terra,
derivante da COMPRAVENDITA (n. 37569.1/2002) — RETTIFICA D INTESTAZIONE ALL’ATTUALITA® del 20/05/2002
protocollo n, MIQ173043 in atti dat 01/07/2020 Registrazione: Sede: DATI ANAGRAFICT - CC 22216849/2020 {n. 20495.1/2020),
Cocrenze: In contoro, da nord, in senso orarie: arca al mappale 246, unita al mapp. 244, area al mappale 245, unitd al mappale 245;
PER L*ACCESS0 AL BOX IN OGGETTO SI DEVE PASSARE DA UNA FORZIONE COSTITUENTE IL BOX IDENTIFICATA
AL MAPPALE 244.

al prezzo base non inferiore gi Euro 162.667,50 ¢ P'offerta minima di Euro 122.000,00 con rifancio minime di Euro 1.000,08.

STABILISCE CHE IL DELEGATO PROVVEDA
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a redigere FPavviso di vendita completo delle condizioni generali di vendita immobiliard, da reperire aggiomate sull*area

riservala stle vendite giudiziaric del sito del Tribunale di Monza redatte su apposito medulo secondo quants stabilite nelle

Disposizioni Generali delfe espropriazioni immobiliar previste per le gare telematiche:

ad esperire la vendita entro (20 giomi dal pagamento del fondo spesz, a disparre fa pubblicith legate sui quotidiani e § siti

autorizzati ¢ la pubblicszione sul PVP allegando a presente ordinanza di delega (con I'oscuramento dei dati sensibili), della

perizia_privacy di stima, delle planimetrie e delle fotografie (in formato pdf e jpg) det compendio immobiliare nel rispetto del

termine prescritto dafl'articelo 490 cod. proc, civ.;

& fissare la data della vendita sincrona con incanto ai sensi deli"art. 576 £.p.c. & distanza di 15 giomi solo quando ritienc che fa

;:adlta f.;oﬁl; tale modalitd possz avere fuogo 6d un prezzo superiots della metd rispetto al vafore det bene, determinato  noma
*art, 568 c.p.c;

& dare ayviso a mezzo posta elettronica certificata i creditori intervenuti slmeno 45 giomi prima della data ¢ dellers della

vendits, ¢ nello stesso termine a notificare I"avviso di vendita ¢ le pedisseque condizioni di vendita &l creditori iscritti non

intervenuti, si comproprietari, aghi eventuali titolari di diritti reali sui beni esecutali fraserittf o iscrittd dopo il pignoramento) ai

coniugi separati o divorziati assegnatari dell'immobile nonché al debitore esecutato;

a ;;_mmiw i creditord € ghi offercnti o partecipare teicmaticarnente per la deliberazione sul*offerta e per ta eventuale gara tra gl

offerenti;

a fissare # termine per il deposito telematico delle domande di partecipazione all'incanto entro Ie ors 13.00 del secondo giome

feriale precedents 2 quelio delPasta e, quindi, 48 ore prima (a titolo esemplificativo: se I'asta 2 fissata per i giorng 24 del mese

{a data wltima per i deposito della domanda di partecipuzione e detl'nceredito del bonlfico sul conte corrente della procedura

& W giorno 22 del mesey ad eseguire il bonifico relative slta cauzione alfinché Ia stessa tisult acereditats suf conto corrents

intestato alla pracedura nel medesimo termine sopra indieato per la presentazione delle offerte con avvertenzs che entro tale

orario dovrd essere generata anche la ricevuta di consegna detls domanda di partecipazione;

aredigere il verbale telematico relativo alle suddette operaziont di venditag

2 ricevere la sola dichiarazione di nomina di cul all'aticolo 583 ep.e. a cui sepuird da parte dell’Avvocate, rimaste

appiudicatario per persona da nominare, il deposito in cancelleria del nome della persona per la quale ha fatio 'offerta ¢ del

yelative mandato;

alle operazioni di vendita secondo le modalita stabilite netle Disposizioni Generali di Vendita disposte dal Tribunale di Monza,

sezione esecuzioni e fallimenti, previste per fe gare telomatiche sincrone;

esclusivamente in caso di mancate -offerte ovvero di mancato rapgivngimento del prezzo base stabilito per I"esperimento di -

vendita in corso, sulla domanda di assegnazione ex art, 589 e ss. cp.c. adottando i refativi provvedimenti;

ad autorizzare I"agsunzione det debiti da parte dell*aggiudicatario o dell*assegnatario a norma dell’art. 508 cpe;

ad autorizzare 1'apgiudicatario che ne faccis richiesta, Taddove previsto neli’ordinanza di vendita, 8l pagsmento del saldo
prezzo in forma rateale ¢ all'immissione ned possesso, previa verifica della fideiussione depositata, a norma dell*art. 574 c.p.c.

DISPONE ALTRESI® quanto segues

{a documentazione necessariz per lo svolgimenta delle operaziond di vendita sarh disponibile mendiate consultazione def
fascicolo telematico 2 PCT;

i1 Delegato, presa visione della documentazione, provvederd a verificare nuovamente: i) la corrispondenza tra il diritto del
debitore indicato nel pignocamento & quello risultante dagli atti, i) evatio adempimento degli incombenti ex ant. 498 e art. 599
<.p.C., iii} ali’ssame del cectificato notarile ex arl. 567 c.p.c;

Le offerte telematiche dovranno essere conformi a quanto stabilito dal Decreto 26/2/2015 n. 32 arit.12 e segg. & deposiiate
secondo le indicazioni riportaie nel “Manuale Ulente™ pubblicate sul porale delle vendite telematichs del Ministero della
Gilustizia e slle Disposizioni Generuli stabilite dal Tribunale e aflegate afl*avviso di vendita; .

La perizia estimativa unitamente alla planimetria ¢ alle fotografic sard visibile sia sul silo del Tribunale di Maonza nell’area
dedicata alle vendite giudiziaric sia nella scheda del Jotto di vendita pubblicato sul Porlale delle Vendite Pubbliche del
Ministero detia Giustizia,

il fondo spese sard accreditato, mediante bonifico bancario, su apposilo conto corrente bancario, intestato aila procedura
escoutiva con mandato ad operare al Delegato stesso, uno per ogni procedura delegata, aliz condizioni previste in favore di
questo ufficio giudiziario presso gii Istituti di Credito convenzionati, Su tale conto corrente sard anche accreditata mediante
bonifico bancario dafl"offerente Ja cauzione neeessaria per partecipare slla gara telematica e dali*aggiudicatatio # saldo prezzo
e/ le rate del saldo prezzo nonché le spese conseguenti al trasferimento di propricta del bene aggiudicato;

in caso di maneato versamento nei tennini del fondo spese da parte del creditose procedente € dei creditori intervenuti, it
Delegato infoouers il giudics al fine di adottare i provvedimenti apportuni per il prosieguo della procedura. 1l mancato
versamento det fando spese, nel temmine convenulo, potra determinare anche I'improcedibitith dellesecuzione;

te offerte telematiche contenenti le domande di partecipazione per Ia vendita sincrona saranno aperie od esaminate
esclusivamente i1 glorno fissato per I"asta tenuta dal Defogate;

saranno dichiarate inammissibilic a) lc offerte telematiche depositate oltre il termine sopra stabilito 2l precedente punto 6); b) le
offerte inferion af valore dell"immobile come sopra determinato dal G.E. salvo quanto at punto sub i); ¢} le offerte telematiche
non accompagnaie da cauzione prestata ¢on le modalita stabilite nelle Disposizioni Generali ¢ dal precedente punto 6) efo
laddove prevista, il mancato deposito della fideiussione secondo e modalitd stabilite nelle disposizioni generali di vendita;
quatora sin presentata un‘unica offerta telematica pari ¢ supériore al valore deil’immobile come sopra deleiminato da questo
gindice, la stessa sard senz’altro accolta. Al sensi degli artt. 572 e 573 cpe, if Delegato potrd vifistare Pofferta minima o
comunque inferiore & quella “baze™ nelle sepuenti ipotesiz o) offeria irvivale ma sensibilmente superiore alla minima; b}
intervenuta modifica della situazione giuridica del bene {consofidamento del diritto reale di godimento, modifica delio
strumento urbanistioo et simitia);

qualora siono prescntate pili offérte telematiche il Delegato inviterd, in ogni caso, witi gli offerenti ad una vendita sincrona
sulPofferts pid alta che sard quella determinante per I'aggivdicazione. Nel caso in oui nessuno degli offerenti propoma
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k)

m})

n)

un'offerta migliorativa rispetto a quella pid alts gid depositata, it Delegato considererd come migliore offerta anzitutto guella di
vaote pily elevato; in caso di pari valore, quella che present] un termine di pagamento pitt breve; in caso di pari termine quelia
con la ¢auzione pid clevata; in caso di cauzione df analoga entit s preferied Pofferta depositata per prima.

S¢ souo state presentate stanze di assegnazione & norma deli’art, 588 e.p.c. ¢ i prezzo risultante dalla gara svolta tra i vari
offerenti ovvero nellunica offerta presentata & inferiore 8l prezzo base dell'immobile siabilite a norma dell’an.573, 2° co.,
c.p.¢., it Delegato non fa luogo allaggivdicazione ¢ proceds all’assegnazione.

dopo Ja vendita sincrona gli importi depositati dagli offerenti a titelo di cauzione saranno tiaccreditali tempestivamente a coloro
che non siano aggiudicatari.

Qualora in base a quanto disposto dall"ast. 161 bis disp, att. c.p.c. sia stato richiesto il sinvio della vendita, o stesso pud essere
disposto dal Delegato solo con il consenso palese del creditors procedente e dei ereditord intervenuti nonché depli offerenti on
line che ahbiano prestato cauzione af sensi dell*art. 371 cod. proc. civ,, consenso che deve essers manifestato in mode opresse
non oltre it momento dellinizio della vendita sincrons « mon prima deleperturs delle offerte telematiche al fine
delPidentificazione dell’offercnte, 1l Delegato 2, invece, aulorizzate 2 sospenders fa vendita sincrona sole previo
provvedimento in tal senso emesso da questo Giudice ¢ a non celebrare la vendita sincrona quando if creditore procedente ¢ i
creditord Intervenuti abbiano espressamente rinunciato all ‘espropriazione con alto scritto previamente depositato in cancelleria;
se In vendita sincrona fissats non §i svolge per mancanza di offerte Ia e.d. asta deserta, if Delegato deve fissare un nuove
incanto, ribassando sia il prezzo bese che {offerta minima fino al 25% per ogni tomata d'asta & cid fino all*espletamento dei
quattro tentativi di vendita net 18 mesi di efficacia delia presente delega salvo Vipotesi df cui all'nltimo comma dell'art. 591
e.p.c, dopodiché provvederd alfa trasmissione degli atti o questo giudice come specificate pid sopra. I Delegato deve
depositare, in via tefematica, Ia relazione injziale entro il termine di 30 giomi dat ricevimento della propria nomina salve
Pipotesi in eui, quale Custode Giudiziario abbia provveduto, a depositare Ta propria relazione entro Fudienza ex art. 569 e.p.c
In tal caso il Delegato & esentato dal deposita della relazione iniziale.

H Delepato deve invece depositare, in via telematica, la relazione semestrale unitammente al deposito del verbale di
aggivdicazione mentre quelia finale unftamente af progetto dt distribuzione delle somme ricavate dalla vendita,

H Delegato si stterrd, nello svolgimento dell'incatico, alle Disposizioni Generali delle espropriazicni immobiliari fissate dal
Tribunale di Monza, stzione esccuzioni ¢ fallimenti, che poteanno In ogni momento essere integrate & modificate & sarannc efficaci a
partire dalta data indicata nelle stesse o in mancanza a guctle di pubblicazione suf sito del Tribunale di Monza nell*area riservata ni
Delegatl. Nel ¢aso non vengano rispettati | termini ¢ 1€ direttive per 1o svolgimento ‘delle operaziont il Giudice déli*Esecuzione,
sentito 1'inteeessato, dispone la rvoca delia delega delle operazioni di vendita, salvo che il Delegato non dimostri che il mancato
rispetio nor sia dipeso da causa a fui imputabile.

ADEMPIMENT! SUCCESSIVI ALLA VENDITA SINCRONA

Per gli adempimenti successivi alls vendita sincrona, il Delepato si atterrd alle istruzioni contenute nell’apposito capitolo delle
Disposizioni generali delle espropriazion] immobiliari ¢, in ogni caso, alle seguenii indicazioni;

A,

B

Per Io sole atliviid suceessive alla vendita sincrona ¢, comunque, relative esclusivamente zlla predigposizione def decreto di
trasferimento il Delegato si doved avvalere dell"Ausiliario nominsto df seguito da questo Giudice.

Formata copia del verbale telematico di aggiudicazione, ' Ausiliario provvederd ad informarsi presso Paggiudicatario in ordine
at regime patdmoniale della famiglia, so cobiugato o unito civilmente ai sensi della Lepge n76/2016, alla sussistenza di
presupposti per eventuali agevolazioni fiscali ¢ alle modalithy di pagamento del prezzo, con particolare riferimento alfa
possibilita di mutuo,

L Ausilierio comunicherd, dandone copia di conesia al Delegato, all’ aggiudicatario a mezzo raccomandata o posta elettronica
certificsta, entro 15 glorni dall’aggiudicazione, Iimporio def salde prezzo e delle imposte conseguenti al trasferimento, il
termine finale di tale versamento € l& coordinate bancarie del conto comrente, intestato afla procedura esecutiva, da wilizzare per
it pagamento, ove previsto, anche in forma rateale, Nel caso in eud il creditore fondiario abbia formulato, now olirs Pudienza ex
art. 569 ep.c., istanza di pagamento anticipato, af sensi dell’art. 41 TUB, ed abbia provveduto a precisare in modo completo it
credito nel termine di 20 giornt dall"aggiudicazione, il Delegato ricevuto if saldo del prezzo da parte dell*aggiudicatario dedotti
gli imporii relativi afle imposte conseguenti al trasferimento e sila quota parte del compenso dell*Ausiliario, procederd ad
accreditare actla misura massima dell* 80% della somma cosi determiinata in favore del creditore fondiario. Ove invece il
creditore fondiario non abbin trasmesse ol Delegato, nel termine prescritto sopra indicafto, Ia nota di precisazione del credito
corredata di tutti i documenti necessari per la verifica del credito, il versamento det saldo prezzo ¢ delle imposic resterd per
intero, sul conto comente della procedurn. In ogni case, if pagamento ex ait. 41 TUB verrd effettuaio dat Delegato, solo dopo la
verifica del credito precisato ¢ fa quantificazione degli oneri defta procedura posti in prededuzions e delle spese ex ant. 2770
cod. v,

Nel mentre, ['Ausilisrio aggiomerd fe visura in atti per verificare 1’esisienza di eventuali iscrizioni o lmuom successive al
pignoremento, vetificando altresi 12 natura delle iscrizioni ipotecarie ed il loro oggetlo: in panticolare, e esse riguardino solo
1'immobile pignorato o un compendio pill ampio. . . .
Il Defegato provvederd ad nequisice la documentazione atlestante "avvenuto versamento del szldo prezzo ¢ degli oneri dovuti
dall'aggiudicatario, verificando sul conto corrente delin procedura Peffedtive aceredito dell'importo quindi trasmetierd
alt* Ausiliario Ia lista dei movimenti def conto corrente da cui si evinge il versamento detla couzione ¢ del saldo prezzo a}ﬂ'inehé
quest'ultimo, entro 30 giorni dal pagamento, sulls base della documentazione scquisita e delle visure aggimr@t, redigerd {a
hozza del decreto di trasferimento che unitamente ai Jocumenti ¢ alla distinta di scoompagnamento pee FPAgenzia delle I::au:ate
comenicherd a mezzo mail al Delegato che provvederd a depositare il tatta a PCT per la verifica ¢ lo solioscrizione del Giudice.
In caso di mancato versamento del saldo prezso efo anche di una sola rata entro 10 giomi dalle scadenza fl,e! termine e/o d:}lg
spese ¢d oneri di trasferimento it Delegato dovrd rimettere il fascicolo a questo Givdice per i provvedimenti ritenuti neeessari ai
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senzi ¢ per gli effeuti detl’art. 587 c.pc..

A« seguito defla firma del decreto di trasferimento da parte del giudice ¢ delt'attribuzione da parie dells cancelleria det numero di
di repertorio (¢ prima deits trasmissione ali*Agenzia delle Entrate) it Delegato provvederd ad autenticare tre copie df defto atto
da consegnare ali’Ausiliatio per gli adempiment! relativi alla Hiquidazione detle imposte per la cancellazione def gravami, per la
trastrizione afl’Agenzia del Temilorio ¢ per In consegna della copia ali’aggindicatario dopo aver apposto gli estremi di
registrazione unitamente atla copia delfa nota di traserizions e di cancellazione dei gravami.

Il Detspato reevuti dall*Ausiliario | modelli di pagamento F24 precompilatt relativi alle impeste per il frasferimento di propriets
e alla cancellazione dei gravami provvederk al pagamento degli siessi presse I'Istitule di Credito ove & apefto i conto corrents
della Procedura ¢ alla successiva consegna delle copie “per PUfficie™ all’Ausiliatio per it deposito defle stesse nei competenti
uffict, La Cancelleria provveders afl’invio della copia del decreto di trasferimento finmato all* Agenzis delle Entrate

L’Ausiliarie provvede quindi al deposite presso I'Agenzin del Tervitorio dellu copis del decreto di trasferimento per procedere
alla trascrizione. Successivamente I"Ausiliario provveders a ritirare presso I"Agenzia del Temitorio it duplo della nota di
traserizione inviandone una copiz al Delegato per if deposito a PCT. L'Ausiliario avrd snche provveduto alle formalita
necessarie per la cancellazione dei gravami.

L’Ausiliario avrd cura, infine, di verificare I"effettive richiesta per la voltura catastale ol momento def deposiio del decreto di
irasferimento presso I"Agenzia del Territorio.

11 Delegato & autorizzato ad operare sul conto comente intestato alla procedura, prima dell"approvazione del progetto di
distribuzione, per compiere lo seguenti operazioni: i} disporre la restituzione delle somme zocreditate a titolo di cauzione
celoro non aggindicatard, i) disporre il bonifico per il pagamento delle fatture relative alla richiesta pubblicita legale, iii)
richiedere il rimborso del contributo cbbligatoric per la pubblicith sul portale ministeriale, iv) pagare le imposte per la
frascrizione del decreto di trasferimento ¢ per Ie cancellazione defle trascrizioni dei plgnoramenti e delle iscrizioni ipolecaric
nonché I'IVA mediante la presentazione dei relativi medelli F24 debitamente compilati e soifoscrités, v) pagare it fondo SpEse a
favore dell'IVG di Monza per le attivita di sgombere dell’immobile; vi) dispome il bonifico per il pagamento delte fatture
relative ai Gestori detls Vendita vii} richiedere i imborso delle marche da bollo (euro 16,00 ¢ad.) da apporre alie offerie di
partccipazione all*asta telematiche che sono risultate priva di tale contributo. Tutti | pagamenti diversi da quelii suindicati
potranno essere disposti previa esibizions del relative provvedimento sutorizzalive emesso da questo giudice. 1 Delegato
procederd, invece, ad eseguire | pagament! delle somme assegnate al creditor} mediante Pesibizione all*fstitute di Credito def
progetto di distribuzione firmato digitalmente dal Giudice del verbale di udienza ex art. 596 cp.c. ¢ pedissequo progetio di
distribuzione epprovato nel quale compariranna in calce gii ordini di pagamento degli importi dovuti ai singoli creditori -
ausitiari del giudice, 'IBAN ¢ il foro nome e cognome ¢/o denominazione.

Net caso in cui per il pagamento del corrispettive I"aggiudicatario abbia oltenuio un finanziamento tramite mutuo bancario,
1" Ausiliario dovra prendere contatto con [Istituto di eredito erogante e con il Notaio rogante per definire 1o modatit del mutuo
ex ari. 583 ult. co c.p.c. —art. 2822 L co c.c. L' Ausiliario dovid informare il Delegato del giomo della stipula del mutuo al fine di
verificare Paciredito del saldo prezze sul conto corrente della procedura. H Delegato dovrk quindi consegnare, 8 mezzo mafl,
ali"Ausilario la ricsvuta di avvenule acoredito che dovra essere depositata, unitamente slla copls autentica del contratto di
muluo, nel fascicolo a PCT per Ia firma del decrets di tiasferimento da parte del G.E.

+

FORMAZIONE E REDAZIONE DEL PROGETTO DI DISTRIBUZIONE

Il Deicgato provvederd alirest alla formazione ¢ redazione del progeito di distribuzione di cui sl 59t bis n. 12 ¢ si auerrd,
nell'esecuzione dell’incarico, alle istruzioni contenute sell’spposito capitole delle Disposizioni Genemli delle espropriazioni
immobiliari, nonché alle norme generali per la formazione ¢ redazione del progetto di distribuzione ¢, in ogni caso, alle seguenti
indicazioni:

comunicherd plle parti processuali lz dala dell’udienza tx art. 596 ¢p.c. innanzi 2l giudice per Pesame del progetto di
distribuzione facendone espressa menzione nel verbale di vendita sincrona;

inviterd terapestivamente miediante posta elettronica certificata il creditore procedente ¢ i creditori intervenuti a inviare alio
stesso sempre a tnezzo posta elettronicn certificata Ie note di precisazione del credito con indicate le coondinate bancarie
precisando che il conto corrente su cui dovranno essere bonificate ls somme dovra essere intestato esclusivamente al creditore;
Pattivitd di esecuzione dei pagamenti in adempimento del progetio di distribuzione autorizzato dal gindice deve essare condotta
esclusivamente dal Delsgato mediante bonifici bancari intestati af ereditore wilizzando fe somme giacenti sul conto corrente
intestato alla procedura;

Inviterd inoltre { creditori che intendano far valere un privilegio con eollocazione sussidiaria sogli immobilt ai sensi dell’art,
2776 c. 2 e c. 3 cod. civ,, 8 documentare Pesito infruttuoso della esccuzions mobiliars, avvisandeli che, in mancanza, i credite
sard considerato chirografario; i Delegato invierd analogo invito @ mezzo posta eleitronica certificatn ai creditori intervenuti
ma pon comparsi ali’udienza;

Tra Ie spesc in prededuzione it Delegato considererd it proprio compenso € quelio degli altri ausiliari del giudice ivi compreso,
se dovaito, il compenso dell’IVG per Putilizzo della sala aste ¢ delle attivitd di spombero degli immobili; gli oneri relativi alla
cancellazione dei gravami ¢ delle ipoteche posti a carico della procedura,

1 Delegaio, in prossimitd dell’ udienza fissata per Pesame del progeito di distrlbuzione, richiederd, alla Banca ove & depositato
il ricavato defla vendita sincronz mista Pestmito del conte corvente. Documentazione che it Delegato dovrd depositare a PCT
quale allegato del progetio di distribuzione come da circolare n. §_2017.

1l Delegata redigerd, quindi, il progetto di distribuziong gecondo 1o schema telematico della sezione e seguendo fe istruzioni
stabilite dalla stessa.

Una volta redatto gli provveders ad inviarlo, almeno 10 giomi prima dell*udienza, af creditori e agli altri ausiliari del giudice
tramite posta eleitronica certificots ¢ 4l debitore con raccomandata v.a. &fe con posta eletironica cestificaia ovvern mediante
deposito presso la Cancelleria 2 mez2o posta certificata (esecuzioni.immobiliart tibunale. monza@giustiziacert.it), in modo tale
che essi possane comunicargli, in tempo utile, eventuali osservaziont o richicste di chiarimenti. )
Cinque giomi prima dell’udienza il Delegato trasmetterd sl giudice dell’esecuzione in modalitd telematica it progetto di
distribuziotie con ja bozza di verbate dell’udienza di approvariene del piane ed i documenti allegati, tra i quali la copia del
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decreto di trasferimento col nusmero di repertorio & 1a selativa nota di trascrizione.

¢ 1 giomo dell'adienza il Delegato provvederd rel sottoporre al giudice il progetio di distribuzione ¢ il verbale di udienza e gl
allegati 2 richiedere I2 liquidazione del proprio compenso € degli altré professionisti nominati nonché defl'ausiliaria.

»  Contestualmente alla predisposizione del progetio di distribuzione, dovea essere depositato al Giudice dell’esccuzione Ia
refazione finale defla gestione.

«  Dopo che il gludice avr dichiarato esecutivo il progetio e ordinato i pagamenti, it Delegato provvederd, decorsi 20 giomi
dall’udienza di approvazione del progetto, al pagamento di quanto assepnato dal giudics depositando a PCT la documentazicne
aitesiante la completa distribuzione delle samme ricavate dalla vendita;

= Qualotn { pagamenti non slano stati effeuuati completamente entro i termine di novanta piomi datl*spprovazione del progetio
di distribuzions, il Delegato informerd immediatamente il giudice def motivi, per Padozione dei conseguenti opportunt
provvedimenti.

INOLTRE

ritenuto opportune procedere alla nomina di en ausifiario come indicato nel sopra menzionato punto A) per Iattivith fnercnte it
trasferimento della proprietA de! bene aggiudicato ¢ alla predisposizione del relativo decreto ¢ di un custode giudiziario ex art. 559
<.p.¢. che possa curare Ia gestione dei beni;

COMFERMA

H Notaio Carlo Conti con studio in Monza (CF. CNTCRLE4A20ESETI) PEC arlo.conti,1513@nastacerntificata.notariato.it quate
Ausiliario per 1'attivith inerente if trasferimento della propricta del bene immobile agpiudicato e alla predisposizione det relativo
decreto invitando il Custode Giudiziario a informare lo siesso dell'intervenuta nomina all’esito dell’asta giudiziaria ove il bene
imnmobile sark aggiudicato,

CONFERMA

ls Dottssa Chiara Longoni con studio in Paina di Giussano, Via 1J. Maddalena 6 (codice fiscale LNGCHR?7RS7B729H) PEC
chiaralengonif@odeec.mb legalmail.it quale custode giudiziario di sutti { beni pignoreti, in sostituzione del debitore

CONFERMA

Astalegale.net con sede in Carate Brianza (PIVA:11761551008) PEC asialegale it quale Gestore della Vendila telematica

CONFERISCE
al custode 1 seguenti compiti

*  wverificare la comrispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignocamento ¢ quello risultante dagli atti, I"adempimento
degli incombenti ex art. 498 ¢ art. 599 c.p.c. da parte dei creditori ¢ la documentazione ex art. 567 cp.c.;

& curare 'amministrazions dei beni, provvedendo a segnalare eventuali necessitd di urgente manutenzione, incassando, se dovati,
eventuali canoni di locazione efo indennitd di occupazione a carico degli occupanti diversi dal debitore che saranpo accreditati
sul conto cotrenie intestato alla procedure che avrd avito cwra senza necessifd di sutorizzazione da parte det G.E. di aprire
presso uno degli Istituti di Credito convenzionati con a terza sezione civile di codesto Tribunale; -

» intimare tempestiva disdetta di eventuali contratii di locazione ¢ comunque di godimento dei benl, laddove esistenti;

+  accompagnare eventuali scquirenti & visitare i beni nel rispetto delis modalita stabilite neli'ordinanza di cui all'art, 569 c.p.c. ¢
cos] come concordate per fscritto con il debitore esecutato ovvero con i terzi soggett che oceupano il compendio immabiliare;

*  sepnalare eventuali compuortamentt del debitore e del suo nucleo famitiare tali da ostacolare il diritto di vigita dei potenzisli
acquirenti, 0 comunque ogni circostanza che renda 1'immobile non edeguatamente tutelato ¢ mantenuto in uno stato di buona
conservazions, che quindi rendomo opportuno la revoca della sutorizzazione al debitore a penmanere nelfa detenzione
dell*tmmobile e renda necessario "'immediata fiberaziane dell’immobile;

»  fornire ognt wiile informezione a eventuali acquirenti ie ordine alle modalita della vendita ¢ alle caratleristiche € consistenza del
berng, inserendo netle pubbiicith commerciali it proprio recapito telefonico;

o provvedere a dare esecuzione all’ordine di liberazione 3i sensi e per gli effetti dell’ant, 560 c.p.c. notificando I"ordine entro 15
giomi dalla emissione def provvedimento ¢ rispettande l¢ indicazioni stabilite dalla Sezione.

s Provvedere a dare esecuzione, so non esenlato da tale attivith dal’agpiudicatario, ali*ordine di liberazione contenuto nel decreto
di traslerimento nei confronti del debitore esecutato rispettando e indicazioni sisbitite dalla Sezione.

+ provvedere 2 dare csecuzione =zl decreto di ritascio emesso nei confronti dell’aggivdicataric dichiarato decadute
dall’ aggiudicazione, 1 suo tempo, immesso nef possesso det bene immobile aggiudicato ai sensi dellart, 574 cp.c.

+  depositarc, in via telematica, le relazioni perfodiche secondo e disposizioni contenute nella circolare n. 5/16 del 1470472016 ¢
precisameite quella iniziale entro Pudienza cx art. 56% c.p.c., quella semestrale unitamente al verbals di apgiudicazione ¢ quella
finale allegata al progetto di distribuzione delle somme ricavate dalta vendits.

Detta attivitd verrd retribuita con fondi a carico della procedurn ovvera dai creditori procedenti & intervenuti, in via solidale tm loro,

nelle ipotesi di sospensione / conversione / interrugione / estinzione della provedura.

il Giudice dell’esecuzione
Patrizia Fantin
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